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1. Miteigentum

1.1. Gegenstand des Miteigentum

Die Einstellhalle enthalt nebst 7y und Wegfahrtsrampen — 285 Autoabstellplatze, 12 Motor-
radabstellplatze, die Abstellplatze fiir Mofas und Fahrréader (vgl. Dienstbarkeitsbegriindung
gemass Ziffer IV. in der Erklarung auf Begrundung neuer Grunddienstbarkeiten, selbstandi-
ger und dauernder Beniitzungsrechte sowie von Miteigentum), den Abwartsraum, die Flucht-
treppen ins Freie sowie die allen dienenden internen Verkehrsflachen etc.

Far die Motorradabstellplatze singd selbstdndige und dauernde Rechte begriindet worden
(vgl. Dienstbarkeisbegrundung gemass Ziffer V.), wobei sich die jeweiligen Eigentiimer die-
ser selbsténdigen und dauernden Benutzungsrechte an den Unterhaltskosten der erschlies-
senden Verkehrsflachen zu je 1/867 mitzubeteiligen haben.

1.2. Aufteilung

Die Einstellhalle ist in 285 Miteigentumsanteile zu je 1/285 aufgeteilt worden.

FUr jeden Miteigentumsanteil ist ein separates Grundbuchblatt errichtet bzw. angelegt wor-
den.

Die verselbstandigten Miteigentumsanteile haben die Grundbuchnummern Grundbuch
Oftringen Nr. 4365.001 bis und mit 4365 285 erhalten.

Das gesetzliche Vorkaufsrecht der Miteigentlimer hinsichtlich dieser verselbstandigten Mitei-
gentumsanteile geméss Art. 682 Abs. 1 ZGB ist wegbedungen.

1.3. Berechtigung

Jeder Miteigentumsanteil berechtigt zur ausschliesslichen Benltzung eines Auto-Abstell-
platzes und jedes selbstandige Recht berechtigt zur ausschliesslichen Benltzung eines
Motorradabstellplatz gemass nachumschriebener Zuweisung.

2. Allgemeine Grundsitze

Jeder Miteigentlimer am Grundbuch Oftringen Nr. 4365 st berechtigt, die gemeinschaftlichen
Anlagen und Einrichtungen der Einstellhalle in der Weise zu benitzen, wie dies mit den
Rechten der anderen Miteigentimer vereinbart ist. Er hat insbesondere die Baute, die Anla-
gen sowie die Einrichtungen mit Sorgfalt zu behandeln und sich jeglicher Ubermassigen Be-
anspruchung derselben zu enthalten.

Es ist untersagt, die gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen der Einstellhalle fiir Pri-
vatzwecke zu verwenden, Brennstoffe und Ol oder andere feuergefahrliche oder Ubel rie-
chende Stoffe aufzubewahren. Werkzeuge, Abfille, etc., frei herumliegen zu lassen, OI-
Wechsel (Motoren- und Getriebedl) vorzunehmen, sowie Zu- und Durchgénge zu versperren.

Jeder Miteigentumer ist verpflichtet die Richtlinien der kantonalen Gebaudeversicherung
betreffend Brandschutz in Parkhausern und Tiefgaragen einzuhalten.
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Wer Gemeinschaftsanlagen beschadigt, hat den Schaden zu tragen. Kann der Schédiger
nicht ermittelt werden, geht die Behebung des Schaden zulasten der Gemeinschaft.

Die Verwaltung ist ermachtigt, weitere Benltzungsvorschriften zu erlassen.

9. Einstellhallen-Ordnung

3.1. Zuweisung

Jedem Eigentiimer eines der 285 verselbstandigten Miteigentumsanteile an der Einstellhalle

steht das Recht zu, den ihm gemass nachstehender Darstellung zugewiesenen Abstellplatz
ausschliesslich zu benttzen. |

Die Zuweisung der Abstellplatze in der Einstellhalle zur ausschliesslichen Bentitzung wird —
gestltzt auf die Kennzeichnung in den beiliegenden Planen Einstellhalle Teil 1, Einstellhalle
Teil 2 und Einstellhalle Teil 3 - wie folgt vorgenommen;

Grundbuch-Nr. Miteigentumsquote Kennzeichnung der
Auto-Abstellplétze Nr.

4365.001 11285 1
4365.002 1/285 2
4365.003 1/285 3
4365.004 1/285 4
4365.005 1/285 S
4365.006 1/285 6
4365.007 1/285 /
4365.008 1/285 0
4365.009 1/285 9
4365.010 1/285 10
4365.011 1/285 11
4365.012 1/285 12
4365.013 1/285 13
4365.014 1/285 14
4365.015 1/285 15
4365.016 1/285 16
4365.017 1/285 17
4365.018 1/285 18
4365.019 1/285 19
4365.020 1/285 20
4365.021 1/285 21
4365.022 1/285 22
4365.023 1/285 23
4365.024 1/285 24
4365.025 1/285 25
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Grundbuch-Nr. Mftefgentumsquute Kennzeichnung der
Auto-Abstellpldtze Nr.
4365.026 1/285 26
4365.027 1/285 27
4365.028 1/285 28
4365.029 1/285 29
4365.030 1/285 30
4365.031 1/285 31
4365.032 1/285 32
4365.033 1/285 %)
4365.034 1/285 34
4365.035 1/285 35
4365.036 1/285 36
4365.037 1/285 37
4365.038 1/285 38
4365.039 1/285 39
4365.040 1/285 40
4365.041 1/285 41
4365.042 1/285 42
4365.043 1/285 43
4365.044 1/285 44
4365.045 1/285 45
4365.046 1/285 46
4365.047 1/285 47
4365.048 1/285 48
4365.049 1/285 49
4365.050 1/285 50
4365.051 1/285 51
4365.052 1/285 o2
4365.053 1/285 03
4365.054 1/285 54
4365.055 1/285 ol
4365.056 1/285 56
4365.057 1/285 57
4365.058 1/285 o8
4365.059 1/285 59
4365.060 1/285 60
4365.061 1/285 61
4365.062 1/285 62
4365.063 1/285 63
4365.064 1/285 64
4365.065 1/285 65
4365.066 1/285 66
4365.067 1/285 67
4365.068 1/285 68
4365.069 1/285 69
4365.070 1/285 70
4365.07 1 1/285 71
4365.072 1/285 (2
4365.073 1/285 73
4365.074 1/285 74
4365.075 1/285 79
4365.076 11285 76
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Grundbuch-Nr, Miteigentumsquote Kennzeichnung der
Auto-Abstellpldtze Nr.

4365.077

1/285 77
4365.078 1/285 /8
4365.079 1/285 79
4365.080 1/285 80
4365.081 1/285 81
4365.082 1/285 82
4365.083 1/285 83
4365.084 1/285 84
4365.085 11285 85
4365.086 1/285 86
4365.087 1/285 87
4365.088 1/285 83
4365.089 1/285 89
4365.090 1/285 90
4365.091 1/285 91
4365.092 1/285 92
4365.093 1/285 03
4365.094 1/285 94
4365.095 1/285 85
4365.096 1/285 96
4365.097 1/285 97
4365.098 1/285 08
4365.099 1/285 99
4365.100 17285 100
4365.101 1/285 101
4365.102 1/285 102
4365.103 1/285 103
4365.104 1/285 104
4365.105 171285 105
4365.106 1/285 106
4365.107 1/285 107
4365.108 1/285 108
4365.109 17285 109
4365.110 1/285 110
4365.111 17285 111
4365.112 1/285 112
4365.113 1/285 113
4365.114 1/285 114
4365.115 1/285 116
4365.116 1/285 116
4365.117 1/285 117
4365.118 1/285 118
4365.119 17285 119
4365.120 1/285 120
4365.121 17285 121
4365.122 1/285 122
4365.123 1/285 123
4365.124 1/285 124
4365.125 17285 125
4365.126 1/285 126
4365.127 1/285 127
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Grundbuch-Nr. Mfteigentumsquote Kennzeichnung der
Auto-Abstellpldtze Nr.
4365.128 1/285 128
4365.129 1/285 129
4365.130 1/285 130
4365.131 1/285 131
4365.132 1/285 132
4365,133 1/285 133
4365.134 1/285 134
4365.135 1/285 135
4365.136 1/285 136
4365.137 1/285 137
4365.138 1/285 138
4365.139 1/285 139
4365.140 1/285 140
4365.141 1/285 141
4365.142 1/285 142
4365.143 1/285 143
4365.144 1/285 144
4365.145 1/285 145
4365.146 1/285 146
4365.147 1/285 147
4365.148 1/285 148
4365.149 1/285 149
4365.150 1/285 150
4365.151 1/285 197
4365.152 1/285 152
4365.153 1/285 193
4365.154 1/285 154
4365.155 1/285 1598
4365.156 1/285 156
4365.157 1/285 1957
4365.158 1/285 158
4365.159 1/285 159
4365.160 1/285 160
4365.161 1/285 161
4365.162 1/285 162
4365.163 1/285 163
4365.164 1/285 164
4365.165 1/285 165
4365.166 1/285 166
4365.167 1/285 167
4365.168 1/285 168
4365.169 1/285 169
4365.170 1/285 170
4365.171 1/285 171
4365.172 1/285 172
4365.173 1/285 173
4365.174 1/285 174
4365.175 1/285 175
4365.176 1/285 176
4365.177 1/285 1T
4365.178 1/285 178
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Grundbuch-Nr. Miteigentumsquote Kennzeichnung der
Auto-Abstellplitze Nr.

4365.179 1/285 179
4365.180 1/285 180
4365.181 17285 181
4365.182 17285 182
4365.183 1/285 183
4365.184 1/285 184
4365.185 17285 185
4365.186 1/285 186
4365.187 1/285 187
4365.188 1/285 188
4365.189 1/285 189
-4365.190 1/285 190
4365.191 1/285 191
4365.192 1/285 192
4365.193 1/285 193
4365.194 1/285 194
4365.195 11285 198
4365.196 1/285 196
4365.197 1/285 197
4365.198 1/285 198
4365.199 1/285 199
4365.200 1/285 200
4365.201 1/285 201
4365.202 1/285 202
4365.203 1/285 203
4365.204 1/285 204
4365.205 11285 205
4365.206 1/285 206
4365.207 1/285 207
4365.208 1/285 208
4365.209 1/285 209
4365.210 1/285 210
4365.211 1/285 211
4365.212 1/285 212
4365.213 1/285 213
4365.214 1/285 214
4365.215 1/285 215
4365.216 17285 216
4365.217 1/285 217
4365.218 1/285 218
4365.219 1/285 219
4365.220 1/285 220
4365.221 1/285 221
4365.222 1/285 222
4365.223 1/285 223
4365.224 1/285 224
4365.225 1/285 225
4365.226 1/285 226
4365.227 1/285 220
4365.228 11285 228
4365.229 1/285 229
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Grundbuch-Nr. Miteigentumsquote Kennzeichnung der
Auto-Abstellplétze Nr.
4365.230 1/285 230
4365.231 1/285 291
4365.232 1/285 232
4365.233 1/285 233
4365.234 1/285 234
4365.235 1/285 235
4365.236 1/285 236
4365.237 1/285 237
4365.238 1/285 238
4365.239 1/285 239
4365.240 1/285 240
4365.241 1/285 241
4365.242 1/285 242
4365.243 1/285 243
4365.244 1/285 244
4365.245 1/285 245
4365.246 1/285 246
4365.247 1/285 247
4365.248 1/285 248
4365.249 1/285 249
4365.250 1/285 250
4365.251 1/285 251
4365.252 1/285 252
4365.253 1/285 253
4365.254 1/285 294
4365.255 1/285 295
4365.256 1/285 256
4365.257 1/285 297
4365.258 1/285 258
4365.259 1/285 259
4365.260 17285 260
4365.261 1/285 261
4365.262 1/285 262
4365.263 1/285 263
4365.264 1/285 264
4365.265 1/285 265
4365.266 1/285 266
4365.267 1/285 267
4365.268 1/285 268
4365.269 1/285 269
4365.270 1/285 270
4365.271 1/285 271
4365.272 1/285 272
4365.273 1/285 273
4365.274 1/285 274
4365.275 1/285 275
4365.276 1/285 276
43635.277 1/285 277
4365.278 1/285 278
4365.279 1/285 279
4365.280 1/285 280
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Grundbuch-Nr. Miteigentumsquote Kennzeichnung der
Auto-Abstellplétze Nr.
4365.281 1/285 281
4365.282 1/285 282
4365.283 1/285 283
4365.284 1/285 284
4365.285 1/285 285

Die verselbsténdigten Benutzungsrechte umfassen die ausschliessliche und unbefristete
Benltzung je eines Motorradabstellplatzes gemass nachfolgender Aufstellung:

Grundbuch-Nr. Kennzeichnung der
Motorrad-Abstellplatze Nr.

4365.286
4365.287
4365.288
4365.289
4365.290
4365.291
4365.292
4365.293
4365.294
4365.295
4365.296
4365.297

OONOOTEAWN -
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3.2. Beniitzung

Die Abstellplatze diirfen nur zum Abstellen von Motorfahrzeugen / Motorradern / Mofas /

Fahrradern und zur Einlagerung von Gegenstianden gemass Richtlinien der kantonalen Ge-
baudeversicherung benutzt werden.

Jegliche Zweckentfremdung der Abstellplatze ist untersagt.

3.3. Schadenmeldung

Erhalt ein Miteigentiimer oder ein Beniitzer seines Abstellplatzes von Gefahren Kenntnis,
welche dem Grundstiick, den Bauten oder den Anlagen und Einrichtungen drohen, so hat er

sofort die erforderlichen, unaufschiebbaren Vorkehrungen zu treffen sowie die Verwaltung
oder den Hauswart zu benachrichtigen.

Ist es den Umstanden entsprechend nicht moglich oder greifen die benachrichtigten Organe
nicht rechtzeitig ein, so hat jeder Miteigentimer das Recht und die Pflicht von sich aus auf

Kosten der Gemeinschaft diejenigen Massnahmen zu ergreifen, die sofort getroffen werden
mussen, um die Sache vor drohendem oder wachsendem Schaden zu pewahren.




Die Organe der Miteigentlimergemeinschaft sing

die Versammliung der StnckwerkeigentUmergemeinschaﬁ
die Verwaltung der Stockwerkeigentiimergemeinschaft
der Ausschuss der Stockwerkeigentiimergemeinschaft

- die Kontrollstelle der Stockwerkeigentiimergemeinschaft

4.2. Organisation der Miteigentiimergemeinschaft

Die Miteigentiimer haben kein Stimmrecht.

Organisiert wird die Miteigentimergemeinschaft gemass Ziff. 6 des Benutzungs- und Verwal-

tungsreglementes fur die Stockwerkeigentumergemeinschaft der Liegenschaft Grundbuch
Oftringen Nr. 1407:

- Versammlung gemass Ziff. 6.2,

- Stimmrecht und Vertretung gemass Ziff. 6.3

- Beschlussfahigkeit gemass Ziff 6.4;

- Beschlussfassung gemass Ziff. 6.5 und Ziff 6.6;

Protokoll und Anfechtung von Beschliissen gemass Ziff. 6.7 und Ziff. 6.8:
Verwaltung gemaéss Ziff. 6.9:

- Ausschuss gemass Ziff. 6.10:
Kontrollstelle gemass Ziff. 6.11

9. Kostenordnung

2.1. Gemeinschaftliche Kosten

Gemeinschaftlich sind alle Kosten, die durch Bentitzung, Unterhalt und Erneuerung der ge-

meinschaftlichen Teile und die gemeinschaftliche Verwaltung entstehen. Dazu gehoren ins-
besondere:

Kosten flr den Unterhalt, Reparaturen und Erneuerung gemeinschaftlicher Teile, Ein-
richtungen und Anlagen sowie fir Neuanschaffungen:
Kosten fir Verwaltung:
Kosten flr die Reinigung der gemeinschaftlichen Gebaudeteile:
Préamien flUr gemeinschattliche Versicherungen:

- Aufwendungen flr ausserordentliche Erneuerungsarbeiten und Umbauten ein-
schliesslich der Beitrage fiir den Erneuerungsfonds

©.2. Aufteilung der gemeinschaftlichen Kosten

Alle gemeinschaftlichen Kosten und die Beitrdge flr den Erneuerungsfonds werden auf total

867 Kostenanteile aufgeteilt, wobei ein Autoeinstellhallenplatz 3/867 und ein Motorradab-
stellplatz 1/867 zu tragen hat.
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9.3. Besondere Bestimmungen

Kosten, die auf unsachgemaéasse Betreuung und/oder Nachléassigkeit eines Miteigentiimers
zurlickgehen, sind dem Miteigentiimer zu belasten.

Kosten, die auf unsachgemasse Betreuung und/oder Nachlassigkeit eines Mieters und/oder

Bewohners zuriickgehen, sind dem Miteigentimer zu belasten, der den Abstellplatz vermie-
tet rsp. Uberlassen hat.

Ein Miteigentiimer, der durch Umstande, die auf sein Verhalten oder Verschulden zuriickge-

hen, die gemeinschaftlichen Lasten erndht, hat fur die daraus erwachsenen Aufwendungen
allein aufzukommen.

Wenn ein Mieter und/oder Bewohner, der durch Umsténde, die auf sein Verhalten oder Ver-
schulden zurlickgehen, die gemeinschaftlichen Lasten erhéht, so hat fiir die daraus erwach-

senen Aufwendungen der Miteigentimer, der den Abstellplatz vermietet rsp. tiberlassen hat,
allein aufzukommen.

Sind an einem Abstellplatz mehrere Personen beteiligt, so haften sie fir den betreffenden
Kostenanteil solidarisch.

5.4. Erneuerungsfonds

Zur Deckung der Kosten grosserer Sanierungs- und Erneuerungsarbeiten an gemeinschaftli-
chen Teilen wird ein Erneuerungsfonds geschaffen.

Der Erneuerungsfonds sowie dessen Ertrage gehoéren der Gemeinschaft der Miteigentimer.

Dem Miteigentumer steht unter keinen Umsténden ein Anspruch auf Rlckerstattung seines
Anteils am Erneuerungsfonds zu.

5.5. Buchfiihrung

Die Abrechnung geméss Kostenordnung (Ziff. 5) der Miteigentimergemeinschaft ist in der
Buchhaltung der Stockwerkeigentiimergemeinschaft integriert und wird von der Verwaltung
der Stockwerkeigentimergemeinschaft besorgt.

6. Schlussbestimmungen

6.1. Anwendbares Recht, Gerichtsstand

Soweit diese Nutzungs- und Verwaltungsordnung nichts Abweichendes bestimmt, gelten die
Vorschriften des Zivilgesetzbuches tiber das Miteigentum (Art. 646 ff. ZGB) uneingeschrankt.

Die aus der vorliegenden Nutzungs- und Verwaltungsordnung fliessenden Rechte und Pflich-
ten gehen auf den Rechtsnachfolger jedes Miteigentiimers Gber und sind im Falle der Ver-
mietung, de Begrindung von Nutzniessung oder Wohnrecht auch auf den Mieter, Nutznies-
ser oder Wohnungsberechtigten zu Uberbinden.

Der Erwerber eines Miteigentumsanteils hat dem Verwalter ohne Verzug Kenntnis der Eigen-
tumsibertragung zu geben.

Gerichtsstand fur alle Streitigkeiten unter Miteigentimern oder zwischen Miteigentlimern und
der Gemeinschaft ist der Ort der gelegenen Sache. Dieser Gerichtsstand gilt insbesondere
auch fur die Parteien mit Wohnsitz im Ausland.
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Miteigentimer mit Wohnsitz im Ausland verzeigen am Ort der gelegenen Sache Spezialdo-
mizil fiir Betreibungen.

Es gilt schweizerisches Recht.

6.2. Inkrafttreten / Anmerkung im Grundbuch

Die vorliegende Nutzungs- und Verwaltungsordnung tritt mit Unterzeichnung durch die
Grundeigentiimerin in Kraft.

Die vorliegende Nutzungs- und Verwaltungsordnung ist im Grundbuch auf der zu Miteigen-
tum aufgeteilten Liegenschaft Grundbuch Oftringen Nr. 4365 sowie auf den verselbstandig-

ten Miteigentumsanteilen Grundbuch Oftringen Nr. 4365.001 bis und mit 4365.285 anzumer-
kKen.

6.3. Anhang (Pléne)

Das Benitzungsrecht am Autoeinstellplatz ergibt sich aus der baulichen Situation des
angelegten Platzes, der érilichen Kennzeichnung und Nummerierung und/oder der

Funktionalitat. Das Benttzungsrecht am Autoeinstellplatz gewéhrt daher keinerlei rechtlichen
Anspruch auf eine bestimmte Lénge und/oder Breite des Autoabstellplatzes. Dje Planbeilage
dient lediglich zur Kennzeichnung und Findung der zugewiesenen Autoeinstellplatze bzw.
somit einzig zur allgemeinen Orientierung.

Die Planbeilage wird von der Grundeigentimerin und dem Notar unterzeichnet. Sie bildet
integrierender Bestandteil der vorliegenden Nutzungs- und Verwaltungsordnung.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die vorerwahnten Planunterlagen keine

Grundbuchpléne im Sinne von Art. 942 und 950 ZGB sind. sondern privatrechtliche Hilfs-
mittel, die nicht am éffentlichen Glauben des Grundbuches teilnehmen.

'k**i'ﬁ'*‘ﬁ'*:‘r***#*.*##***#***ﬁ****

Oftringen, den 7. Oktober 2010

Die Grundeigentiimerin
Barko-Immobau AG

S -
/f?/mwg
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BEGLAUBIGUNG

Der unterzeichnete Beat Fassli, aargauischer Notar in Oftringen,

bestétigt:

1. Dass die Firma "Barko-Immobay AG", Aktiengesellschaft mit Sitz in Oberkirch, im Han-
delsregister des Kantons Luzern eingetragen ist und gemaéass diesem Eintrag durch

Anton Krummenacher, von Sachseln, in Hergiswil, mit Einzelunterschrift, rechtsgiltig
vertreten wird;

2. dass Anton Krummenacher, vorgenannt, die vorstehende Unterschrift vor ihm eigenhén-
dig gezeichnet hat.

Hierauf gestitzt beglaubige ich die vorstehende Firmaunterschrift "Barko-Immobau AG" als
echt.

Oftringen, den 7. Oktober 2010
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